Bebauungsplan 2460

,Dedesdorfer Platz”

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. 8 3 Abs. 1 BauGB

8. September 2016
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* Fragen und Anmerkungen




Projektkoordination

Der Senator for Umwelt, Bau und Verkehr
Referat 7-2 Projektorientierte Innenstadt- und Stadtteilentwicklung

Ansprechpartner: Herr Imholze, Herr Liedke

Verfahrensstelle

Der Senator for Umwelt, Bau und Verkehr
Referat 62 Planung Bauordnung Bezirk West
Ansprechpartnerin: Frau Wedler

Planungsbiro

BPW baumgart+partner
Stadt- und Regionalplanung, Bremen

Ansprechpartner: Lars Lemke, Nicole Braun




Freie Hansestadt Bremen Aufstellungsbeschluss (Baudeputation)

Bebauungsplan 2460

Dedesdorfer Platz” Vorentwurf Bebauungsplan mit Begriindung
Frihzeitige Fachplanungen
Behordenbeteiligun ErschlieBung, Entwasserung, ...
Akteure Ml ( & B
Planverfahren NH Einwohnerversammlung Vorstellung im Beirat

Plangebiet
Entwurf Bebauungsplan mit Begriindung

Anlass und Ziele
Auslegungsbeschluss (Baudeputation)

r n 0

Vo gqbe Beteiligung der Behdrden Offentliche Auslegung
Konzep’r 1 Monat 1 Monat

i qu o rf Keine Plandnderung Plandnderung wesentlich:

Erneute Beteiligungen

(Begrindung darf gedandert werden) (§ 4a (3) BauGB)

Fachbelange

Beschluss durch Baudeputation

Planreife (8 33 BauGB)
Fragen

Satzungsbeschluss durch Biirgerschaft

e Offentliche Bekanntmachung (Inkrafttreten)
BPW | baumgart+partner

stad! - und regisnalplanung



Plangebiet







Freie Hansestadt Bremen Planungsanlass

Bebauungsplan 2460

" h I rtolat D f
_Dedesdorfer Platz” Nachnutzung des ehemaligen Sportplatzes ,,Dedesdorter

Platz” aut Grundlage eines stadtebaulich-

freiraumplanerischen Entwurfs als Ergebnis eines

Akteure |deenwettbewerbs
Planverfahren = Weiterentwicklung des stadtebaulichen Entwurfs
Plangebiet

Anlass und Ziele
Vorgaben

Konzept
B-Plan-Vorentwurf
Fachbelange

Fragen

BPW | baumgart+pariner

stadt » und regionalplanung




Planungsziele

= Sicherung des Dedesdorfer Platzes als 6ffentliche
multifunktionale Freiflache tUr das Quartier*

= Schaffung von Wohnraum in attraktiver innerstadtischer Lage*

= Bereitstellung der Grundsticke tir Baugemeinschaften

= Starkung des Ortsteils durch kleinteilige gewerbliche,

gastronomische und kulturelle Nutzungen*

=  Umsetzung eines nachhaltigen Mobilitétskonzeptes

* Durch den Bebauungsplan umsetzbare Planungsziele.




Fachausschuss am 3.12.2014

Dedesdorfer Platz
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A Ausdehnung des Betrachtungsraums, Verbesserung der Durchlassigkeit im Stadtteil und
Einsatz von Stadtebauférdermitteln



Immobilienkommission / 4. Sitzung

Dedesdorfer Stral3e

: ” : L :
Erweiterung des offentlichen Raums und seiner Gestaltung mit
Stadtebauférdermitteln




nicht-standiger Fachausschuss Dedesdorfer Platz 13.11. 2014

Grundlagen des Aufstellungsbeschlusses zum BP 2460 vom 5. 2. 2015

Beschluss des Beirates Walle vom 2.4.2014
Der von Frau Dr. Reuther vorgestellte Entwurf stellt die Rahmenbedingungen ... dar.
Der Beirat stimmt dem stadtebaulichen und freiraumlichen Konzept zu,

Planungsbestandteile zur weiteren Bearbeitung:
o Gestaltung der Freiflachen unter Ausschluss motorisierten Durchgangsverkehrs
e Schaffung eines Anteils bezahlbaren Wohnraums
e Errichtung eines Ersatzobjektes fur das Vereinsheim
» Berlcksichtigung fur sozialorientierte Projekte sowie genossenschatftliche und innovative Wohnform
* Vollstandige Dioxinentsorgung
 Umfassende Berticksichtigung der Anwohnerinteressen im weiteren Planungs-und
Umsetzungsprozess
o Parkraum und Mobilitatskonzept
* Finanzierung des Projektes im Rahmen Aktive Zentren
« Berucksichtigung im Flachennutzungsplan
[ Prifung, die beidseitige Bebauung der Sandstedter Stral3e zugunsten einer grof3eren offentlichen I
Freiflache auf dem Platz in der Tiefe der Bauobjekte zu verringern und den Zugang von der
Lankenauer Stral3e offener zu gestalten.
» Der Beirat bittet SUVB, daflir Sorge zu tragen, dass im Fall der Bebaubarkeit der Bunkerflache
gleiche Bau- und Bruttogeschol3flache von der sogenannten 2. Reihe der Sandstedter Stral3e
\_ verlagert und das Bauvolumen von 4.500 gm Bauflache nicht Gberschritten wird -
« Gemeinsame Detailplanung




Stadtebauliches Konzept (Stand: Mai 2016)

e aus dem Mobilitatskonzept)
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Stadtebaullches Konzept (Aufstellungsbeschluss)

“Kleine Reihe"
Ausschreibung i -
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Dadondorfer Platz, Bremen Walle
~ Uberarbeitung des Workshopergebnisaes
Plan M 1:1000, Variante MAX, atand 3.1.2014

“ 4 BARarchitekten
% Oderberger Str. 56, 10435 Berlin, 030-4435178%
mail@bararchitekten.de
* atelier lebalto
Auq? tlEfﬂﬂc 69, 10117 Berlin, 030-2804715%0



Prazisierter Stadtebaulicher Entwurf BAR Arch. o smet @ i
Fachausschuss 26.5.%015

Dedesdorfer Platz o

Stadtebau 1:1000
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Mogliche Losungen fur Stellplatze

Dedesdorfer Platz - Varianten fiir Stellplatzmdéglichkeiten bei hohem Grundwasserstand

Souterrain-Garage Parkpaletten im Gebaude Parkpaletten in Einhausung

+ maximal viele Stellplitze + kleine Einheit, flexibel in verschiedenen Projekten einsetzbar + erfiillt Stellplatznachweis chne Mobilititskonzept fir
+ in das Erdgeschoss integriert  in Zukunft umnutzbar Grundstiick 5 (14 Stellplatze)
- nur in einem Gesamtprojekt méglich + relativ ginstig (4 - 8.000€/Platz)

- kostensintensiv (10 - 15.000€/Platz)
- nicht geniigend Stellplitze
- nur in Kombination mit Mobilitatskonzept

Beispiel fiir halboffene, mit Terassen iberdeckte Garage Beispiel fir in die Strabenfassade integrierte Parkpalette mit Beispiel fiir iberbaute Parkpaletten, K&ln
nach Kempe Till Architekten, Niederlande potezieller Umnutzungsmdglichkeit, Architekt W. Popp, Berlin

BARarchitekten / 5.5.201¢



Freiraumkonzept




Planungsrechtliche Vorgaben

Flachennutzungsplan:
Grunflache, Wohnbauflache, Grinverbindung




Freie Hansestadt Bremen

Planungsrechtliche Vorgaben
Rechtskraftiger Bebauungsplan 1906 (aus dem Jahr 1989)

Bebauungsplan 2460

,,Dedesdorfer Platz”

Akteure
Planverfahren
Plangebiet
Anlass und Ziele
Vorgaben
Konzept

B-Plan-Yorentwurf

Fachbelange

> Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist dem unbeplanten

F
Tagen Innenbereich gem. 8 34 BauGB zuzuordnen

BPW | baumgart+partner g
stadt « und

und regisnalplanung



Vorentwurf Bebauungsplan
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FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)
Bebauungsplan 2460

Tl Gusfut I Beweman-tiufs
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-Siefanzieg,
=Crdesdorfer Siate,
=Wegeaicker Stralle und
- Halzsluscer Sirabe

Bearveltungaatand; 07.00,2015 (Vorentwurt]

Flir Entwurt und Aufstelung
e Senalor fir Unwelt, Bau und Verkenr
Bremen, den

Im Auttrag

Senatsrat

Cleser Flan bl Delm Senslor G Urmwell, Bau uad Verkens vam .,
gemil § 3 Abs, 2 BauGE Senillch susgelegen,

Cr Senator fr Urnwell, Bau wid Veckehr

Im Auftrag ..

Closer Flan hat |m Grisamt West vom

et Senator fir Urmwell, Bau und Verkehr

Im Auslrag

Beschlossen In des Shzung

Beschlossen Iy der Slizung der
des Senats am am

"Bk bel dur
Bremlschen Blirgerschaft

Beanatmactung gem, § 10 Abs, 3 BauGE Im Amtsolatt der Frelen Hansestadt Bremen
AT e S v

Plarwrgl  Wedlsr

Bearbehet: Braun (BFYW baumgart+oartner)
7,08, 2018

Werfanrer: Holsteln

Bebauungsplan 2460




Vorentwurf Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung:

Mischgebiet an der Vegesacker Straf3e

Allgemeine Wohngebiete westlich und

sudlich Lankenauer Straf3e

Sicherung des Quartiersplatzes als
Offentliche Grinflache
(Zweckbestimmung: Quartiersplatz /

Entwésserung)

Verkehrsflachen als verkehrsberuhigter
Bereich (SpielstraBe) bzw. Fléche for
Parkplétze (Dreiecksflache Steffensweg)

Flachen fur Versorgungsanlagen

(Gasdruckreglerstation)



Vorentwurf Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung:

1 Im Mischgebiet zuldssig sind:

= Wohngebdude

»  Geschafts- und Birogebdude

» Schank- und Speisewirtschaften

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= Sonstige Gewerbebetriebe

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke

Im Mischgebiet nicht zul@ssig sind:

» Einzelhandelsbetriebe

»  Anlagen fir Verwaltungen
»  Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

=  Vergnigungsstdatten



Vorentwurf Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung:

1 In den Allgemeinen Wohngebieten zuldssig

sind:
» Wohngebdude
= die der Versorgung des Gebiets

dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende

Handwerksbetriebe

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

(ausnahmsweise)

In den Allgemeinen Wohngebieten nicht

zulGssig sind:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
» Anlagen der Verwaltung

»  Gartenbaubetriebe

=  Tankstellen



Vorentwurf Bebauungsplan

Uberbaubare Grundstiicksfléichen werden

4  bestimmt durch:

= Baulinien und

= Baugrenzen

Terrassen, Balkone und Laubengdnge
durfen als untergeordnete Bauteile die
Baulinien und Baugrenzen um bis zu 3,0 m
(Terrassen) bzw. 1,5 m (Balkone und

Laubengdnge) Uberschreiten.

| Tiefgaragen sind auch auBlerhalb der

Uberbaubaren Grundsticksfléchen zulassig
und dirfen bis an die Grundsticksgrenze

herangebaut werden.



Vorentwurf Bebauungsplan

Bauweise:

=  Abweichende Bauweise im WAI
- es gelten die Vorschriften der
geschlossenen Bauweise mit der
MaB3gabe, dass an die nérdliche
Grundsticksgrenze nicht herangebaut

werden muss (halboffene Bauweise)

= |m WA2, WA3 und Ml ist keine
Bauweise festgesetzt, da

Gebdudekoérperfestsetzung.

Staffelgeschosse mUssen nicht allseitig

einricken.




Vorentwurf Bebauungsplan

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird

4  bestimmt durch:

=  Grundfléchenzahl (GRZ)

=  Geschossfléchenzahl (GFZ)

= Zahl der Vollgeschosse (Héchstmaf3)
= Trauthdhen (Héchstmaf)

»  Gebdudehdhen (Héchstmaf)

= Terrassen und Uberdachungen bis zu
einer Tiefe von 3,0 m sind nicht auf die

GRZ anzurechnen

» Die GRZ darf durch Tiefgaragen

Uberschritten werden



Vorentwurf Bebauungsplan

Maf der baulichen Nutzung

Bezugspunkt fir die festgesetzten Héhen
baulicher Anlagen ist die Fahrbahnmitte
des dem jeweiligen Gebdudekdrper am
ndchsten gelegenen Abschnitts der

&dffentlichen Verkehrsfléche.

Technische Aufbauten,
Treppenausstiege, Anlagen zur Warme-
rockgewinnung und Solaranlagen
dirfen die Gebdudehdhen um 1,5 m
Uberschreiten; mit Abstand von 1,5 m

zur Gebdudekante



Vorentwurf Bebauungsplan

Nebenanlagen

Garagen, mit Ausnahme von
Gemeinschaftsgaragen, Carports und

Tiefgaragen, sind unzuldssig.

Stellplatze und Carports sind nur
innerhalb der dafir festgesetzten
Flgchen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen

zuléssig

Anlagen fir Millbehalter sind
ausschlieBlich in den fir Nebenanlagen
festgesetzten Fléchen und innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfléchen

zuléssig



Vorentwurf Bebauungsplan

Nebenanlagen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache
ist die Errichtung von sanitaren
Anlagen, Nebenanlagen fir Sportgeréte
und Abstellanlagen fir Fahrrader

allgemein zulassig.

Ebenfalls ist die Errichtung eines Kiosks
mit einer Grundflache von bis zu 30 m?

zulGssig.




Vorentwurf Bebauungsplan

Schallschutz

1 Es ist mit Verkehrslarm (Eisenbahnlérm) zu

rechnen
tags:  55-60 dB(A)
nachts: bis zu 55 dB(A)

» Festsetzung eines Innenraumpegels for

Aufenthaltsraume in Wohnungen von

35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts

» Festsetzung zum Schutz hausnaher
Freibereiche (bspw. Terrassen, Balkone)
bei wenigstens einem hausnahen
Freibereich je Wohnung = Sicherung,
dass 55 dB(A) tags nicht Uberschritten

werden

» Nachweis hat im Einzelfall zu erfolgen




Eisenbahnldrm tags

Ilsophone Hauptstrecke
@ Tag-Abend-Nacht (Lpey)

m .
M-
| T
M 0.6
M 5560




- Nacht (Lyight)
M -co-e

i s aller

&

(%)
e
<
O
O
c
€
| .
o)
cC
<
O
O
C
o
L
Ll




Vorentwurf Bebauungsplan

Baumersatz

Fallung von voraussichtlich 11 gem.
Bremer Baumschutzverordnung
geschitzten Baumen auf dem

Bunkergrundstick

Baumersatz gleicher Qualitat

(Stammumfang) auf Quartiersplatz




Vorentwurf Bebauungsplan

Gestaltungsfestsetzungen (8 85 BremLBO)

Pflanzung von erforderlichen Baumen
kann auch auBBerhalb von
Stellplatzanlagen innerhalb des

Baugrundsticks erfolgen

Im WA2 und MI ausschlieBlich geneigte

Déacher

Bepflanzung von Anlagen fur
Mullbehdlter, sofern nicht ins Gebdude

oder die Nebenanlage baulich integriert

Im MI Einfriedungen nur als
standortgerechte, heimische Laubhecke

bis zu einer Hohe von 1,20 m



Vorentwurf Bebauungsplan

Kennzeichnungen

Flachen, deren Boden erheblich mit

umweltgefdhrdenden Stoffen belastet

sind (Dioxine und PAK)

Im Bereich von Baumwurzeln und auf

dem Bunkergrundstick

Erdarbeiten und BaumafBBnahmen
einschlief3lich Pflanz- und
Rodungsmafinahmen sind anzuzeigen
und in Abstimmung mit dem
Gewerbeaufsichtsamt und dem SUBV
durchzufihren; ordnungsgemafie

Entsorgung

> Kennzeichnung wird auf dem
Bunkergrundstiick voraussichtlich entfallen,
da die Altlastensanierung im Vorfeld
durchgefihrt werden soll, nach natur- und

artenschutzrechtlicher Prifung.
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Altlasten/Kampfmittel

= Altlastensanierung und Kampfmittelbeseitigung im Bereich des
ehemaligen Sportplatzes wurde bereits durchgefihrt

= Restbelastung im Bereich von Baumwurzeln
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Hainbuche NO

Di nach A der
Sanierungsarbeiten

Restbelastung < 100 ng I-TEq/kg

Restbelastung 100 bis 1.000 ng I-TEgkg

Mafstab: ca. 1: 500

MUY

1 %

Anlage 2
Plan der Restbelastungen nach
Abschluss der Sanierungsarbeiten
Projekt: Kieselrotsanierung Sportanlage
Dedesdorfer Platz
in Bremen Walle

rojekt Nr.: 2087-15

Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr
Ansgaritorstrale 2
28195 Bremen

Ingenieurgeclogisches B
W underground GbR

Tel0421/533053

—_— Fac 0421/533054




Altlasten/Kampfmittel

= Altlasten auf dem Bunkergrundstick

Legende:
der

Di nach A

Sanierungsarbeiten 2011
Restbelastung < 100 ng FTEg/kg
Restbelastung > 100 < 1.000 ng I-TEg/kg

“N| [ Restbelastung > 1.000 < 10.000 ng FTEq/kg
{7""1 Grenze der untersuchten Flache

l:l Lage der Mischprobenbereiche

Malstab: ca. 1: 500

Anlage 1
Lageplan

Projekt Massen- und Kostenschétzung
Bunkergrundstiick" westlich des FOZ
Schule Vegesacker Str. in Bremen-Walle
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Projekt Nr.: 1806-13

‘Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr
-Abt. Bodenschutz-

‘Ansgaritorstralie 2

28195 Bremen

— Ingenieurgeal ogisches Biro
W underground GbR
————  Tel: (421/533053

Fa 0421533054

_f":g 4




Altlasten/Kampfmittel

* Von Kampfmitteln berdumte Flachen
- Teilflachen am Platzrand und das Bunkergrundstick sind noch
nicht berdumt




Vorentwurf Bebauungsplan

Hinweise

Bremer Baumschutzverordnung und

Artenschutzrecht bleiben unberihrt

Es ist mit Kampfmitteln zu rechnen und
vor Aufnahme der Nutzung eine

Beseitigung sicherzustellen.

Es ist mit archdologischen
Bodenfundstellen zu rechnen;
Beteiligung der Beharde fur

Landesarchdologie erforderlich.




Flachenberechnung

Offentliche Griunfléiche: 6.820 m2

Grundstucksflache GFZ BGF

1 |Torhaus 1 410 2,4 084
2 | Torhaus 2 600 2,4 1.440
3 | Mischhaus 1.760 1,2 2.112
4 | Bunkergrundsttick 1.870 1,2 2.244
4.640 6.780



Entwésserungskonzept / Baugrundgutachten




Entwdsserungskonzept / Baugrundgutachten

1 T T
! } _| Legende:
‘ | | | RKS 07 )
‘ ! | _| —+— Kleinrammbohrung
. I A~ > | RKS 08/ GWP 01
( ‘/) # Zu einem (I:}rundwgss?rn
messpegel ausgebaute
RKS 08 / GWP 1 &\_‘]/ Kleinrammbohrung
e ,,' Bereich mit guter
nis ¢ Versickerungsfahigkeit
LA unterhalb der Auffillung
‘-‘.‘\ N

MaBstab: ca. 1: 500

Anlage 1
Lageplan

Projekt: Befestigung
= Dedesdorfer Platz
in Bremen Walle

Projekt Nr.: 2337-16

Consult Team Bremen
Westerstr. 10-14
28199 Bremen

Ingenieurgeslogisches Biiro
-undergmund GbR
————— g R ———— Te0aSE35
r— Emymggn'ﬁdun Geﬂ-__!-EE_Fa_! = Facoaz/ss0s




Vielen Dank fUr lhre Aufmerksamkeit!
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